MEMORIAL DESCRITIVO

1. OBJETO

Contratacdo de empresa especializada em manutencdo preventiva e corretiva de sistema de
climatizacao tipo VRE split, chillers de 4gua gelada e manutencdo de cAmaras mortudrias, incluindo
o fornecimento e instalacdo de pegas componentes, a serem executados com regime de dedicacdo
exclusiva de mao de obra.

2. REQUISITOS TECNICOS DE EXECUCAO DOS SERVICOS

2.1. Gerenciamento dos Residuos de Construcdo e Demolicao

2.1.1. A contratada deve conduzir suas acdes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a prevencdo de
adversidades ao meio ambiente e a satide dos trabalhadores e envolvidos na prestacdo dos servicos.

2.1.2. A CONTRATADA devera atender, no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental
previstos na Instru¢do Normativa n? 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informagdo do Ministério do Planejamento, Or¢amento e Gestao - SLTI/MPOG.

2.1.3. O gerenciamento dos residuos origindrios da contratacdo devera obedecer as diretrizes
técnicas e procedimentos do Programa Municipal de Gerenciamento de Residuos da Construgao
Civil, ou do Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil apresentado ao 6érgao
competente, conforme o caso;

2.1.4. Nos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugio CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a
CONTRATADA devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da
construcdo civil originarios da contratacdo, obedecendo os procedimentos descritos neste
documento.

2.1.5. Os residuos provenientes de atividades de construcdo e demolicdo deverdo ser separados
conforme a seguinte classificacao:

a) Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na
forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de reservacdo de material para
usos futuros;

b) Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizacdo ou reciclagem futura;



c) Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacdes economicamente
viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperacio): deverdo ser armazenados, transportados e
destinados em conformidade com as normas técnicas especificas;

d) Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

2.1.6. Em nenhuma hipdtese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em
aterros de residuos sélidos urbanos, areas de "bota fora", encostas, corpos d’agua, lotes vagos e
areas protegidas por Lei, bem como em areas nao licenciadas.

2.1.7. Os materiais deverdo ser separados em sacas ou contéineres, dependendo do volume, e
posteriormente, devera ser encaminhado a Fiscalizacdo o registro de quantidade, em metros
cubicos, e identificacdo dos residuos para emissdao do MTR.



2.2. Plano de Manutengao, Operag¢ao e Controle

2.2.1. O manual de operacdo, uso e manutencdo devera ser elaborado observando as diretrizes
contidas na NBR 14037:2024 - Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operagdo e
manutencio das edificagdes — Requisitos para elaboracio e apresentacdo dos contetdos.

2.2.2. A contratada devera analisar detalhadamente os procedimentos de manutencdo preventiva
programados para o periodo de vigéncia do contrato e, se for o caso, complementar ou sugerir
alteracdes no Plano de Manutengdo elaborado pela contratante, devendo, sempre, ter como
referéncia as orientagdes técnicas do fabricante dos equipamentos e demais regulamentos técnicos
pertinentes.

2.2.3. A aprovacdo do Plano de Manutencao definitivo sera realizada em acordo entre contratante e
contratada no prazo estabelecido no Termo de Referéncia.

2.2.4. Mensalmente, a contratada devera entregar a Fiscalizagdo um relatério, conforme modelo
disponibilizado pela contratante, contendo o acompanhamento do Plano de Manutencao,
descrevendo as atividades executadas inerentes as manutencdes preventivas, bem como os
apontamentos de falhas ou outros problemas encontrados nas instalagdes.



3. PLANO DE MANUTENCAO DOS SISTEMAS DE CLIMATIZACAO, RENOVAGAO DE AR E
CAMARAS FRIGORIGENAS

A seguir, sdo detalhadas as rotinas de manuteng¢do preventiva para cada sistema de climatizagao,
indicando os componentes, a descricdo dos servicos e a periodicidade recomendada. Este plano foi
elaborado em conformidade com as boas praticas de engenharia de manutencao, as recomendagdes
dos fabricantes, e atende aos requisitos estabelecidos pela Portaria 3.523/GM de 28 de agosto de
1998 do Ministério da Sadde e pela norma ABNT NBR 16401 (Instalagdes de ar-condicionado -
Sistemas centrais e unitarios).



3.1 Sistema Chiller

Componente

Descri¢ao do Servigo

Periodicidade

Pressoes e Temperaturas

Leitura e registro das pressoes de
suc¢do/descarga e temperaturas de
operacdo (agua, 6leo, refrigerante).

Diaria (3x ao dia)

Nivel e Pressdo do Oleo

Verificacdo dos niveis, temperatura e
pressdo do 6leo dos compressores.

Diaria

Ruidos e Vibragoes

Inspegido auditiva e tatil para
detecgdo de ruidos e/ou vibragdes
anormais e ado¢do de medidas
corretivas.

Diaria

Alarmes e Falhas

Verificacdo da existéncia de alarmes
ou cddigos de falha na Interface
Homem-M4aquina (IHM).

Diaria

Vazamentos

Inspecgdo visual de vazamentos de
4gua, dleo e fluido refrigerante em
todas as linhas, valvulas e conexdes.

Diaria

Limpeza Geral

Limpeza da area da central de 4gua
gelada, removendo quaisquer
materiais estranhos ao servico.

Diaria

Equipamento Geral

Limpeza geral do equipamento,
incluindo carcagas, motores e
compressores, utilizando produtos
adequados.

Mensal

Instrumentos de Medicao

Verificacdo da integridade e
funcionamento de termdémetros,
mandmetros e pressostatos.

Mensal

Chaves de Fluxo

Verificacdo do estado geral e
funcionamento das chaves de fluxo
de 4gua.

Mensal

Estrutura e Pintura

Verificacdo de pontos de corrosdo na
estrutura e suportes, com execucdo
de reparos e pintura, se necessario.

Mensal

Mancais e Rolamentos

Lubrificagdo dos mancais e
rolamentos, conforme especificacio
do fabricante.

Trimestral

Fixagdes e Suportes

Reaperto geral dos parafusos de
fixacdo de mancais, suportes e bases.

Trimestral

Sistema Hidraulico

Balanceamento hidraulico integral da
central de agua gelada com
equipamento de medicdo digital.

Anual

Andlise de Oleo e Refrigerante

Coleta de amostras de 6leo e fluido
refrigerante para analise laboratorial
de pureza e contaminacio.

Anual




3.2 Sistema VRF (Volume de Refrigerante Varidvel)

Componente

Descricao do Servico

Periodicidade

Filtros de Ar (Unidades Internas)

Limpeza e higienizag¢do dos filtros.
Substituir quando sua condicio fisica
estiver comprometida.

Mensal

Unidades Internas e Externas

Inspecdo visual de danos fisicos,
corrosio, fixacdo e obstrugdes no
fluxo de ar.

Mensal

Drenos e Bandejas

Limpeza da bandeja de condensados
e desobstrucdo da linha de dreno
com produtos biodegradaveis.

Mensal

Conexdes Elétricas

Inspecdo de desgaste, corrosdo e
reaperto dos terminais elétricos nas
unidades interna e externa.

Trimestral

Serpentinas e Aletas

Limpeza das serpentinas e aletas das
unidades com produtos especificos
para remocio de incrustacoes.

Trimestral

Niveis e Pressdo do Refrigerante

Verificagdo dos niveis e da pressdo do
fluido refrigerante, inspecionando
por vazamentos.

Semestral

Modos de Operagao

Teste funcional de todos os modos
(resfriamento, aquecimento,
ventilacdo) e resposta aos comandos.

Semestral

Controladores e Termostatos

Verificacdo da precisdo, calibracio e
funcionamento dos controles e
termostatos.

Semestral

Isolamento das Tubulagoes

Verificagdo da integridade do
isolamento térmico das tubulagdes
para evitar perdas de energia.

Anual

Desempenho Geral

Medicdo da eficiéncia do sistema,
incluindo superaquecimento,
sub-resfriamento, e diferenciais de
temperatura.

Anual




3.3 Sistema de Ventilagdao e Renovagao de Ar

Componente

Descricao do Servico

Periodicidade

Filtros de Ar (G1 a M5)

Limpeza ou substituicdo, conforme
recomendacdo do fabricante e grau
de saturacdo.

Mensal

Tomada de Ar Exterior

Limpeza da grade de protecdo, do
filtro (minimo classe G1) e verificacdo
de obstrugoes ou fontes poluentes
préximas.

Mensal

Difusores, Grelhas e Venezianas

Limpeza das superficies externas dos
dispositivos de distribuicdo e retorno
de ar.

Mensal

Ventiladores e Exaustores

Verificacdo de ruidos, vibragoes
anormais, fixagdo e funcionamento
geral.

Mensal

Correias e Polias

Verificacdo do estado de conservagio,
tensdo e alinhamento das correias.

Mensal

Dutos (Inspegdo Externa)

Verificagdo de vazamentos, danos no
isolamento e integridade da
sustentacao.

Trimestral

Mancais e Rolamentos

Lubrificagdo dos componentes
moveis, conforme especificacdo do
fabricante.

Trimestral

Dampers e Registros

Verificacdo do livre movimento,
acionamento e vedacio.

Trimestral

Dutos (Inspegdo Interna)

Inspecdo visual interna para verificar
acumulo de sujidades, poeira e
presenca de umidade.

Semestral

Limpeza de Dutos

Limpeza interna completa da rede de
dutos, caso a inspecdo semestral
aponte necessidade.

Conforme Necessidade

Vazdo de Ar de Renovagdo Medigdo com termo-anemometro Anual
para garantir a vazdo minima de 27
m?3/h por pessoa.

Balanceamento do Sistema Balanceamento completo do sistema | Anual

para garantir a correta distribuicdo
de ar nos ambientes.




3.4 Sistema Split

Componente

Descricao do Servico

Periodicidade

Filtros de Ar

Limpeza e higienizagdo dos filtros de
ar da unidade evaporadora.

Mensal

Gabinete e Painel Frontal

Limpeza geral do painel frontal e do
gabinete da unidade interna com
produtos adequados.

Mensal

Dreno

Verificagdo e limpeza da mangueira e
bandeja do dreno para garantir o
escoamento e evitar obstrucdes.

Mensal

Unidade Condensadora

Limpeza da parte externa e
verificacdo de obstrugdes no fluxo de
ar (folhas, detritos).

Trimestral

Serpentinas

Limpeza quimica das serpentinas da
evaporadora e condensadora para
remocio de incrustacées e biofilme.

Semestral

Conexdes Elétricas

Verificacdo e reaperto de todas as
conexdes elétricas e bornes de
ligacdo.

Semestral

Carga de Gas Refrigerante

Verificagdo da pressdo do sistema e,
se necessario, detec¢do de vazamento
e complemento da carga.

Anual

Tensao e Corrente

Medicdo da tensdo e corrente de
operacgdo do compressor e
ventiladores.

Anual

Ventiladores

Verificacdo do funcionamento, ruidos
e fixagdo dos ventiladores das
unidades interna e externa.

Anual




3.5 Ar de Janela

Componente Descri¢do do Servico Periodicidade

Filtro de Ar Limpeza ou substituicdo do filtro de Mensal
ar.

Painel Frontal Limpeza do painel frontal do Mensal
aparelho.

Gabinete Limpeza externa do gabinete e das Trimestral
aletas de direcionamento do ar.

Bobinas de Arrefecimento Limpeza das aletas das bobinas para | Semestral
garantir a troca de calor eficiente.

Sistema de Drenagem Verificagdo e limpeza do sistema de Semestral
drenagem para evitar acimulo de
agua e transbordamento.

Vedagdes Verificagdo das vedagdes do aparelho | Anual
com a janela ou parede para garantir
a estanqueidade.

Componentes Elétricos Inspecdo visual dos cabos e Anual
componentes elétricos.

Ruidos e Vibragdes Verificagdo de ruidos e vibracoes Anual

anormais durante o funcionamento.




3.6 Camaras Frigorificas

Componente

Descricao do Servico

Periodicidade

Temperatura Interna

Verificacdo e registro da temperatura,
comparando com o setpoint.

Diaria

Ventiladores do Evaporador

Inspecdo do funcionamento, ruidos e
fluxo de ar dos ventiladores.

Diaria

Portas e Vedacoes

Checagem da vedagdo, alinhamento e
funcionamento dos sistemas de
fechamento das portas.

Diaria

Drenos e Filtros de Ar

Limpeza dos drenos para evitar
acumulo de gelo e limpeza dos filtros
de ar (se houver).

Semanal

Ruidos e Vibragoes

Checagem de ruidos ou vibragdes
incomuns no sistema (compressores,
ventiladores).

Semanal

Sistema Elétrico

Inspegido de painéis, contatores,
cabos e disjuntores.

Mensal

Ciclo de Degelo

Anilise do funcionamento do ciclo de
degelo, verificando tempos e
eficiéncia.

Mensal

Unidades (Condensadora e
Evaporadora)

Limpeza externa e verificagio geral
das unidades.

Mensal

Pressao e Niveis de Gas

Verificacdo da pressdo de trabalho e
dos niveis de gas refrigerante no
sistema.

Mensal

Componentes Mecanicos e Eletronicos

Revisdo completa de sensores,
valvulas de expansao, pressostatos e
outros controles.

Semestral

Isolamento Térmico

Testes de estanqueidade e
verificacdo da integridade do
isolamento dos painéis.

Semestral

Estrutura

Verificacdo de pontos de oxida¢do na
estrutura e painéis, com execu¢do de
reparos.

Semestral

Sistema Completo

Revisdo geral, incluindo anélise de
6leo do compressor, verificacdo de
todos os componentes e repintura, se
necessario.

Anual




3.7 Tabela Resumo - Periodicidade das Manutengdes Preventivas por Sistema
A tabela a seguir apresenta um resumo consolidado das principais atividades de manutencao
preventiva, organizadas por periodicidade e tipo de sistema, facilitando o planejamento e a
programacdo das intervencoes.

Periodicidade | Sistema Chiller | Sistema VRF Ventilagdo e Sistema Split Ar de Janela Camaras
Renovagdo de Ar Frigoriﬁcas
Diaria Leitura de - - - - Verificacdo de
pressoes e temperatura,
temperaturas inspe¢do de
(3x/dia), ventiladores,
verificagdo de checagem de
6leo, inspecdo vedagdo de
de vazamentos, portas
verificagdo de
alarmes,
limpeza da drea
Semanal - - - - - Limpeza de
drenos e filtros,
checagem de
ruidos e
vibragdes
Mensal Limpeza geral Limpeza de Limpeza/substituicdo | Limpeza de Limpeza de Verificacdo de
do filtros, inspecdo | de filtros, limpeza de filtros, limpeza filtro, limpeza pressao e gas,
equipamento, visual, limpeza | tomada de ar exterior, | de gabinete, de painel inspecio
inspecao de de drenos limpeza de difusores limpeza de frontal elétrica, analise
vazamentos, e grelhas, verificagao dreno do degelo,
verificagdo de de ventiladores limpeza de
instrumentos, unidades
verificagdo de
estrutura
Trimestral Lubrificagdo de Inspegdo de Inspegdo externa de Limpeza da Limpeza -
mancais, conexoes dutos, lubrificagdo de | condensadora externa do
reaperto de elétricas, mancais, verificagcdo gabinete
fixagoes, limpeza de de dampers
verificagdo de serpentinas e
termostatos aletas
Semestral = Verificagdo de Inspecao interna de Limpeza Limpeza de Revisdo de
refrigerante, dutos quimica de bobinas, componentes
teste de modos serpentinas, limpeza do mecanicos,
de operagdo, verificacdo de sistema de testes de
verificagdo de conexdes drenagem isolamento
controles elétricas térmico,
verificagdo de
oxidacdo
Anual Balanceamento | Verificacdo de Limpeza completa de | Verificagdo de Verificacdo de Revisdo geral
hidraulico, isolamento, dutos (se necessario), | carga de gas, vedagdes, completa,
andlise de 6leo e | medigio de medicdo de vazio de medigdo de inspecdo andlise de 6leo,
refrigerante desempenho renovagao, tensdo e elétrica, repintura (se
balanceamento do corrente, verificacdo de necessario)

sistema

verificacdo de
ventiladores

ruidos




Observagoes:

1. As periodicidades apresentadas sdo recomendagdes gerais e podem ser ajustadas conforme as
condi¢coes de operagdo, recomendacdes dos fabricantes e exigéncias especificas de cada instalacio,
bem como poderao ser acrescidos novos servicos no momento da revisdo do documento que devera
ser realizado no primeiro més de contrato pelo responsavel técnico.

2. Para sistemas de climatizagdo com capacidade acima de 5 TR (60.000 BTU/h), é obrigatéria a
elaboracao e implementacdo do Plano de Manutencio, Operacdo e Controle (PMOC), conforme
Portaria 3.523/GM do Ministério da Saude.

3. Todos os componentes devem ser mantidos limpos, utilizando produtos biodegradaveis
devidamente registrados no Ministério da Satude.

4. A vazdo minima de ar de renovacio deve ser de 27 m>/h por pessoa, conforme estabelecido pela
Portaria 3.523/GM.

5. Os filtros de ar devem ser verificados periodicamente quanto as suas condigdes fisicas e
substituidos quando necessario. A tomada de ar exterior deve ser dotada, no minimo, de filtro classe
G1.

6. A limpeza de dutos deve ser realizada sempre que a inspe¢do interna identificar acimulo
significativo de sujidades, independentemente da periodicidade anual estabelecida.

7. Todos os servicos executados devem ser devidamente registrados em relatérios técnicos,
contendo data, descricdo das atividades, pecas substituidas e observacdes pertinentes.

8. Em conformidade com a ABNT NBR 16401, o sistema de climatizacdo deve garantir condi¢des
adequadas de conforto térmico e qualidade do ar interior.
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